Schon gelegenes Einfamilienhaus
mit viel Platz

Ines Tabler
Ihr Ansprechpartner

Schwindl Tabler Immobilien
Friedrichstr. 4 | 88045 Friedrichshafen

T 07541 30886 — 0
F 07541 30886 — 99

info@s-t.immo
www.schwindl-tabler.immobilien

Kennung 11030
Adresse BrunnenstralRe 12
88214 Ravensburg
Objektart Einfamilienhaus
Zimmer 5 Zimmer + Dachraum
Wohnflache ca. 142 m?
Bauweise Massiv
Grundstiicksflache ca. 550 m?
Baujahr 1968

Bezugsfrei ab

1. Quartal 2025 oder friiher

Stellplatz 1 Garagenstellplatz
1 AuRenstellplatz
Befeuerung Olheizung ca. 2008
Schwedenofen ca. 2016
Keller Vollunterkellerung
Einbaukiiche Ja
Terrasse Ja
Vermietet Nein
Kaufpreis 750.000,00 €

Provision

3,57 % inkl. 19% MwsSt.




Objektbeschreibung

Dieses schone Einfamilienhaus befindet sich in Obereschach in ruhiger Lage. Das Haus
samt Unterkellerung wurde ca. 1968 in der Massivbauweise erstellt. In den letzten Jahren
wurde es stetig in einem hohen Qualitatsstandard saniert.

Mit ca. 142 m? Wohnflache verteilt auf 5 Zimmer plus Hobbyraum und Dachraum, einer
Vollunterkellerung sowie einer Grundstticksflache von knapp 550 m?, bietet dieses Objekt
den notigen Platz und das Potenzial zur Umsetzung vom eigenen Wohntraum.

Der Eingangsbereich bietet Ihnen durch die durchdachte Aufteilung, Privatsphare und lasst
somit nicht direkt in die Wohnraume blicken. Uber den breiten Flur erreichen Sie alle Zimmer.
Herzstuck im Erdgeschoss ist der offene und grof3zigige Wohnbereich mit Blick in den
Garten. Vom Wohnzimmer aus haben Sie die Moglichkeit die Terrasse zu betreten, welche
direkt in den Garten fuhrt. Der Schwedenofen wurde vor ca. 8 Jahren komplett erneuert und
sorgt in den Wintermonaten fir ein herrliches Raumklima. Die geschlossene Kiiche verfugt
Uber eine FullBbodenheizung und viel Arbeitsflache. Das geschlossene Konzept bietet viele
Vorteile, eine Anderung wéare aber moglich.

Das Badezimmer im Erdgeschoss wurde ca. 2021 renoviert, das Badezimmer im
Dachgeschoss ca. 2019. Das Bad im Erdgeschoss verfugt Gber einen Handtuchheizkorper
sowie eine FuBbodenheizung. Die Toilette befindet sich separat neben dem Badezimmer.

Weiter befindet sich im Erdgeschoss noch ein grof3zigiges Schlafzimmer, ein Biro welches

auch als Schlafzimmer genutzt werden kann, sowie der Kellerabgang. Das Haus ist komplett
unterkellert und bietet somit mehr als genug Abstellflache. Der Keller verfligt zusatzlich tber
eine weitere Toilette sowie eine kleine Werkstatt.

Uber das Treppenhaus erreichen Sie nun das Dachgeschoss. Hier befinden sich zwei
Schlafraume, ein kleiner lichtdurchfluteter Raum zwischen den beiden Zimmern sowie ein
voll ausgestattetes Badezimmer.

Abgerundet wird das Hausangebot durch eine Einzelgarage, welche Uber ein elektrisches
Sektionaltor und eine Durchgangsttire zum hinteren Gartenbereich verfiigt.

Das ca. 550 m? Gartengrundsttick wurde pflegeleicht angelegt, verflgt Gber einen
durchgangigen Zaun, ist kaum einsehbar und bietet viel nutzbare Grunflache.
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Bilder Dachgeschoss
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Ider Dachgeschoss
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Bilder Dachgeschoss
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Bilder Aullenansicht

EINFAMILIENHAUS




Grundriss Kellergeschoss

KELLERGESCHOSS




Grundriss Erdgeschoss

ERDGESCHOSS




Grundriss Dachgeschoss

DACHGESCHOSS




Lage

Wie erwahnt liegt das Objekt in der schonen Ortschaft Obereschach bei Ravensburg und
diese hat einiges zu bieten. Mit ca. 9000 Einwohnern ist Eschach eine der grof3ten
Ortschaften Baden-Wurttembergs. Der Standort des Einfamilienhauses konnte besser nicht
sein. Umgeben von Einfamilienhausern und Doppelhausern in einer ruhigen Lage. Das Haus
befindet sich direkt gegenuber der Katholischen Kirche. Der Ort verfugt Gber eine
uberdurchschnittlich gute Infrastruktur. Zu dieser zahlt eine ortseigene Grundschule sowie
Kindergarten. Zusatzlich bietet die Ortschaft ein gutes Angebot an Versorgern wie
Lebensmittelladen, Backereien und Hofladen mit regionalen selbsthergestellten Produkten.
Arzte, eine Apotheke und vieles mehr sind ebenfalls vorhanden und meist fuRlaufig
problemlos erreichbar. Ravensburg ist in ca. 10 Autominuten erreichbar.
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Sonstiges

Alle Angaben basieren ausschliellich auf Informationen,
die uns vom Eigentimer bzw. einem beauftragten Dritten
zur Verfigung gestellt wurden. Wir ibernehmen keine
Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat
dieser Angaben.
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